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a. VymezenireSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuziti ploch P8, Z9 a Z12 navrzené v UP Bechlin. Re$ené Gzemi
se nachazi na jihovychodnim okraji sidla Pfedonin.

v v

Uzemni studie je zpracovana v méFitku 1:1000, na podkladu katastralni mapy.

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Pfevaznou Cast feSeného Uzemi tvofi plocha P8, ktera je na jihu doplnéna plochu Z9 a
na vychodé plochou Z12. Plocha je tvofena pozemky zemédélského puadniho fondu, které
jsou vyuzivany jako zahradky a zdhumenky. Do severni Casti feSeného Uzemi je vklinén
pozemek rodinného domu. (viz obr.1.).

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného Uzemi a navrhem vnitiiho ¢lenéni



Redené UGzemi je dopravné dostupné ze stavajici silnice 11/24049 a ucelové
komunikace, které prochazi po jeho severnim okraji. Do jizni a jihovychodni &asti plochy
zasahuje vzdalenost 50m od okraje lesa. Po vychodnim okraji feSeného GUzemi prochazi
ob&asna vodote€. Dalsi dvé drobné vodote€e zasahuji co centralni a severozapadni ¢asti
feSeného uzemi.

c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené UP Bechlin

Pro fe$ené Uzemi plati podminky stanovené platnym UP Bechlin. Plochy P8, Z9 a Z12
jsou zafazeny mezi ,plochy bydleni v rodinnych domech®. Pro toto vyuziti stanovil uzemni
plan nasledujici podminky:

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

a) prevazuijici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- rodinné domy s max. po¢tem 3 bj

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto Uzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto izemi

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- vy$ka hlavniho objektu nepfekroci 2 NP

- zastavitelnost pozemkd 30%, min. velikost pozemkd 900 m?

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

d.  Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reSeni

Urbanisticka koncepce feSeného GUzemi vychazi ze stavajici struktury sidla v této ¢asti
obce. Tento navrh je do zna¢né miry ovlivnén moznosti dopravniho napojeni celého
feSeného Uzemi a dal§imi limitujicimi faktory, kterymi jsou:

- silnice 111/24049 (severni ¢ast feSeného Uzemi)
- vzdalenost 50m od okraje lesa (jizni a jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi)
- stavajici vodotece (zapadni ¢ast feSeného Uzemi)

Uzemni studie navrhuje plo&né déleni feSeného Uzemi na nové navrzené stavebni
pozemky rodinnych domu, vefejna prostranstvi — zelen a vefejna prostranstvi — komunikace.

V feSeném Uzemni je navrzeno celkem 10 novych stavebnich pozemku (€.1 - €.4 a €.6
- 8.11) pro vystavbu rodinnych domd ve velikostech od cca 1200 do cca 2500 m? Navrh
déleni na stavebni pozemky v maximalni mozné mife respektuje aktualni majetkové poméry
vieSeném (zemi se snahou o minimalizaci investic pro vystavbu novych mistnich
komunikaci. Uzemni studie dale navrhuje pozemek ¢&.5, ktery je navrzen jako vefejné
prostranstvi - zelefi. Ddvodem je jeho poloha ve vzdalenosti 50m od okraje lesa a je tedy
nemozné ho vyuzit pro bytovou vystavbu.

Do vzdalenosti 50m od okraje lesa, dale zasahuiji i Casti pozemkd ¢.4, €.8, €.9, €.10 a
¢.11. V ramci projednani naslednych dokumentaci, k Gzemnimu a stavebnimu Fizeni, bude
vzdy dotéenym organem (MU Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi) individualné
posouzena moznost udéleni vyjimKky ze zasahu do vzdalenosti 50m od okraje lesa.



V dalSim stupni projektové dokumentace je dale nutné zohlednit stavajici vodotece a
odvodnovaci pfikopy v feSeném Uzemi tak, aby zustala zachovana jejich dostupnost,
moznost udrzby a celkova funk&nost. Toto se tyka zejména stavenich pozemku ¢&.1, €.2, ¢.4,
¢.6 a €.11 a plochy vefejného prostranstvi - komunikace.

Prehled jednotlivych stavebnich pozemku uvadi nasledujici tabulka:

cislo i rozloha ] stanovena
pozemku vyuziti [m?] omezeni st?:\;c::m

1 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1934 | silnice I11/24049, vodote¢ ne
2 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1805 |vodotec ano
3 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1616 |vodotec ano
4 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1786 |vodotec ano
5 verejné prostranstvi - zelen 2038 zzgliltngSt 50m od okraje lesa, -

6 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1493 | silnice I11/24049, vodote¢ ano
7 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1702 ano
8 stavebni pozemek pro vystavbu RD 2532 | vzdalenost 50m od okraje lesa ano
9 stavebni pozemek pro vystavbu RD 2386 |vzdalenost 50m od okraje lesa ne
10 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1 755 | vzdalenost 50m od okraje lesa ano
11 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1270 ngéoltzgw 50m od okraje lesa, ano

Pozn: Uzemni studie je zpracovana na podkladu aktuéini katastralni mapy. Z tohoto ddivodu
je velikost stavebnich pozemkl uvedena v tabulce pouze orienta¢ni a Ize se od ni
odchylit. Nutné je ovSem respektovani zakladni koncepce déleni pozemkl stanovené
Uzemni studii a podminky vyuziti Uzemi stanovené Uzemnim planem.

Uzemni studie stanovuje stavebni ¢aru u pozemka ¢. 2 - 8.4, 6.6 - 8.8, .10 a &.11.

U stavebniho pozemku €.1 neni stavebni ¢ara navrzena s ohledem na jeho polohu v
kontaktu se silnici 111/24049.

U stavebniho pozemku €.9 neni stavebni ¢ara stanovena, nebot do jeho vétsi Casti
zasahuje vzdalenost 50m od hranice lesa. Timto limitem je zmenSen prostor, ve kterém lze
umistit stavbu domu. VyuZiti zbyvajici ¢asti plochy pozemku je nutné dojednat v ramci
tuzemniho a stavebniho fizeni s pfisluSnym dotéenym organem (MU Roudnice nad Labem,
odbor Zivotniho prostfedi).

Uzemni studie nestanovuje dal§i omezeni vztahujici se napf. na tvar a podlaznost
jednotlivych objektud, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl zUstavaji
v platnosti podminky vyuziti stanovené uzemnim planem citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni navazuje na stavajici komunikacni systém obce. Po severnim
okraji feSeného Uzemi vede silnice 111/24049. Uzemni studie navrhuje vefejna prostranstvi,
v ramci kterych budou vybudovany mistni komunikace. Nové navrzena verejna prostranstvi

v sy

jsou navrzena v souladu s vyhlaskou €.501/2006Sb. v §ifi 8m.

Pro zpfistupnéni nové navrZzenych stavebnich pozemk( je navrzeno vefejné
prostranstvi vedouci po zapadni okraji feSeného Uzemi, které je na jeho jiznim konci
ukon&eno Uvratovym obratistém. Z mistni komunikace, ktera bude jeho soucasti je mozné
napojit stavebni pozemky ¢.1 — €.4, €.10 a ¢.11 a pozemek vefejného prostranstvi - zelen



¢.5. Zbyvajici stavebni pozemky &.6 - €.9 budou napojeny ze stavajiciho vefejného
prostranstvi vedouciho po jejich severnim okraji. Vzhledem k jeho nedostate¢nym Sifkovym
pomérdm, je navrzeno jeho rozSifeni v souladu s vyhlaskou €.501/2006Sb. na 8m.

S ohledem na charakter predmétné lokality doporucuje studie feSeni uli€niho prostoru
jako obytné zony formou mistni komunikace funkéni podskupiny D1. Vlastni uspofadani
mistni komunikace neni Uzemni studii feSeno a bude soucasti projektové dokumentace pro
Uzemni a stavebni fizeni.

Uzemni studie nestanovuje presné polohy vjezdu k jednotlivym stavebnim pozemkaim.

Likvidace desStovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach
zelené v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

d.3 Navrh reseni technickeé infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho
systému v Predoniné.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny tfi nové vodovodni Fady, napojené na stavajici
vodovodni systém sidla. V8echny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné
nové navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi
(plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN). S ohledem na skute€nost, Ze pro zpracovani
této studie nebylo podkladem geodetické zaméfeni, je mozné se od navrzenych tras
vodovodnich fadl odchylit.

Stavebni pozemky €.1 — €.4 a €.10 a €.11 navrhuje Uzemni studie zasobovat z nového
vodovodniho fadu, ktery vznikne prodlouzenim stéavajiciho fadu vedouciho severné od
feSeného Uzemi. Severni €ast navrhu trasy tohoto fadu vychazi z uzemniho planu, kde je
oznacen jako fad V4.

Stavebni pozemky €.6 - €.9 navrhuje Uzemni studie zasobovat z nového vodovodniho
fadu napojeného na stavajici fad vedouci severné od feSeného uzemi.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrzenych stavebnich pozemk
do stavajiciho kanaliza¢niho systému sidla Pfedonin. V8echny navrhové fady jsou vedeny v
trase stavajicich, pfipadné nové navrzenych verejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN). Vzhledem k terénnim
pomérim v feSeném Uzemi se navrhuje pouzit kombinace tlakové a gravitacni kanalizace.
S ohledem na skute€nost, Zze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zameéfeni, je mozné se od navrzenych tras kanaliza¢nich stok odchylit.

Odpadni vody ze stavebnich pozemkl ¢.1 — €.4 a €.10 a ¢.11 navrhuje Uzemni studie
odvadét pomoci kanalizacniho fadu, ktery vznikne napojenim na stavajici fad vedouci
severné od FeSeného Uzemi. Severni ¢ast navrhu trasy tohoto fadu vychazi z uzemniho
planu, kde je oznacen jako fad K1.

Stavebni pozemky €.6 - €.9 budou odkanalizovdny nové navrzenym fadem, ktery
vznikne napojenim na stavajici fad vedouci severné od feSeného Uzemi.



d.3.3 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani nové navrzenych stavebnich pozemkd STL
plynem ze stavajiciho STL plynovodu v Pfedoniné. STL plyn bude pro stavebni pozemky
slouzit jako zdroj pro vytapéni, pro ohfev teplé uzitkové vody a vareni

V8echny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné nové navrzenych
vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi (kanalizace, vodovod a
elektrické vedeni NN). S ohledem na skutecnost, Zze pro zpracovani této studie nebylo
podkladem geodetické zaméreni, je mozné se od navrzenych tras STL plynovodu odchylit.

Stavebni pozemky €.1 — €.4 a €.10 a €.11 navrhuje Uzemni studie zasobovat z nového
plynovodniho Ffadu, ktery vznikne prodlouzenim stavajiciho fadu vedouciho zapadné od
feSeného uzemi.

Stavebni pozemky €.6 - €.9 budou zasobeny ze stavajiciho fadu vedouciho v trase
vefejného prostranstvi podél hranice téchto ploch.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii je navrzeno ze stavajicich trafostanic.
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